BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
(da dugc kiém todn)




Cong ty Cb phin Viwaseen 3
Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha N

0

i

NOI DUNG

Bdo cdo cita Ban Giam déc

Béo c4o kiém todn déc lap

Bdo cdo tai chinh d4 dugc kidm todn
Béng can dbi ké toan

Béo cdo két qua hoat d9ng kinh doanh
Bdo cdo hwu chuyén tién te

Thuyét minh B4o c4o tai chinh

Trang

02 -03
04 - 05
06-26
06 -07

08

09
10-26

v Ak

-~

..



Céng ty Cd phin Viwaseen 3
Km 14+500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty C8 phén Viwaseen 3 (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay B4o cdo ciia minh vi Bdo cdo tai
chinh cta Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

CONG TY

3 3 3
2 1 L
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Try s& chinh ciia Cong ty tai Km 14+500 x4 Lién Ninh, huy&n Thanh Tri, thanh phd Ha Ngi.
HOIDONG QUAN TR, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi mm:m Quan tr trong nim va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gdm:

Ong Nguy2n Hitu Hanh Ch tich
Ong Nguy&n Vin Hai Uy vién
Ba Nguyén Thi Hirong Uy vién
Ong Liru Xusn Quang Uy vién
Ong Nguyén Hai Ding Uy vién

Céc thanh vién cia Ban Gigm déc da didy hanh Céng ty trong nim va tai ngay lap bdo céo nay bao gdm:

Ong Nguy&n Hitu Hanh Giam déc
Ong Liru Xusn Quang Phé Gidm déc
Ong Vii Ptrc Toan Phé Gism déc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gom:

Ba Bui Khanh Linh Truéng ban
Ong Bii Viét Trung Thanh vién
Ong Lé Ngoc Bink Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC d3 thyc hién kiém toan cic Bdo cAo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

£

Ban Gidm ddc Céng ty chiu tréch nhiém vé vigc lép Bdo cdo tai chinh phén 4nh trung thire, hop 1y tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iyy chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong ndm. Trong qué trinh 13p Béo céo t4f chinh
Ban Gidm d6c Céng ty cam két d tun thi céc yéu ciu sau:

- X8y dung va duy tri kiém soat ngi b6 ma Ban Giam déc va Ban quan tri Cdng ty xac dinh la cin thibt d& dam bao cho

- Duara céc dénh gig va du doan hop 1y va than trong;

- Neéurd cde chun myc ké toan duge 4p dung c6 duoc tuan thi hay khéng, c6 nhimg dp dung sai léch trong yéu dén
mirc cdn phai cong bé va giai thich trong B4o c4o tAi chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay cic Bdo céo tai chinh trén co s& tudn thi céde Chudn mure ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét
Nam va cac quy djnh phép Iy ¢ lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh;



Cdng ty C6 phin Viwaseen 3
Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

- L@p céc Bao cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dgng kinh doanh lién tuc, tri trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gidm déc Céng ty dam bao réing cdc sb ké toan dugc luy gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi mic @6
trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi didm nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh tufn thi cde quy dinh hién hanh ciia Nha

nude. Dong thdi cd trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé
ngén chan, phat hién cic hanh vi gian l&n va c4c vi pham khic.

Ban Gidm déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh dd phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai
thai didm ngay 31/12/2019, két qua hoat d¢ng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay, phit hop v6i Chuan muc ké to4n, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va fuén thi céc quy dinh phap 1y 6 lign

quan dén viéc 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh.
Cam két khéc
Ban Gidm déc cam két ring Cong ty tuéin thi Nghi dinh s§ 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din v& quan trj cbng

ty dp dung di véi cng ty dai chiing va Cong ty khéng vi pham nghfa vu céng b thong tin theo quy dinh tai Théng tr s
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B8 Tai chinh hudng dan céng b théng tin trén Thj trudng chimg kho4n,
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$6:200320.014/BCTC.KT1
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Quy Cb dong, Hi déng Quan trj va Ban Giam dbc
Cong ty CH phin Viwaseen 3

Chuing t6i da kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phin Viwaseen 3 dugc lap ngay 20
thang 03 nam 2020, tir trang 6 dén trang 26, bao gdm: Bang cin dbi ké to4n tai ngay 31 théng 12 nim
2019, Béo cdo két a_.S hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung
ngdy va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Giim déc

Ban Giém d6c Céng ty chiu trach nhiém vé vige _w% va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh
clia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét ZmE va cac quy dinh
phép 1y co lién quan dén viée _m_u va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bo
ma Ban Giam ddc xac dinh [a cin thiét d& dam bao cho viée Ifip va trinh bay Béo cdo tai chinh khong cé
sai sot trong yéu do gian lan ho#ic nhim [4n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién v& B4o cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém Sm:
Chuing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac O_Ems muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc ndy yéu ciu
ching t6i tuan thil chuén muc va cac quy a_br vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat duoc su dim bao hop ly v& viée liéu Bdo céo tai chinh cia Céng ty co con sai sot trong
véu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién cac thil tuc nhim thu thap cdc bing chimng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh :m: Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc _co:: toan duge lya chon dua trén xét doan cuia
kiém todn vién, bao gbm danh gia rui ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hodc
nhdm Iin. Khi thuc hién danh gid cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh Umv\ Béo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac thii tuc kiém
todn phu hop v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng :rm:d muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua coa kiém
sodt ndi b clia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gbm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach
ké todn duoc 4p dung va tinh hop 1y clia cac uée tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé Béo céo tai chinh.

Ching téi tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kidm todn ngoal trir ctia chiing toi.

Co st ciia y kién kiém todn ngogi trir

Tai thai diém 31/12/2019, Cong ty dang theo ddi khoan céng no tré trude cho ngudi ban tén mo:m v6i sb
tién la 1,75 ty dong. Pr::m toi khong thu thdp duoc thu xdc nhn cdng ny va céc tai lieu can thiét dé
danh a_m kha nang thu hdi cia khoan cdng no nay. Do do, chang tdi khéng thé danh gia duge anh huong
cua vén dé nay dén B4o céo tai chinh kém theo cua Cong ty.

T: (84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Viethnam A member of E international
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Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cita ching t8i, ngoai trir anh huong cia vin dé néu tai doan "Co s& cia ¥ Ew: kiém toan
ngoai trix", Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén c4c khia canh qo:m yéu tinh hinh tai
chinh cua Oo:m ty C6 phdn Viwaseen 3 tai ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhur két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc cling ngdy, phit hop véi Chudn muyc ké
todn Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Hé Noi, ngay 20 thang 03 nim 2020

= n Kiém todn AASC
C Q._a ﬂozw,ﬁ 4m ddc

/ H./.,

Kiém todn vién

Vii Xuin Bién Nguyén Thj Lan
Qwﬁngzm ::.m.,_: dang ky hanh nghé Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém
kiém todn s6: 0743-2018-002-1 toén s6: 3655-2016-002-1




Céng ty CH phin Viwaseen 3

Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thinh phé Ha N¢i

Bdo cdo tai chinh

ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
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BANG CAN POI KE TOAN

Taingdy 31 thdng 12 ndm 2019

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

L Tién va cdc khodn twong dwong tidn
1. Tién

III. Cdc khoan phai thu ngén han
1. Phai thu ngdn han ciia khach hang
2. Tra truéc cho ngudi bén ngén han
3. Phai thu ngén han khac

IV. Hang tdn kho
1. Hang tdn kho

V. Taisdn ngén han khic
1. Thué GTGT dugc khéu trir

B. TAI SAN DAI HAN
IL. Tai sén e6 djnh

1. Tai san c¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gidg

- Gid trf hao mon Iy ké

IV. Tai sin dé dang dai han .
L. Chi phi x4y dung co ban d& dang

TONG CONG TAI SAN

31/12/2019

01/01/2019

VND

170.700.314.853

1.240.413.624
1.240.413.624

111.314.224.905
105.948.245.635
3.168.150.686
2.197.828.584

58.145.676.324
58.145.676.324

13.683.356.370

2.956.441.344
2.956.441.344
18.333.490.551
(15.377.049.207)

10.726.915.026
10.726.915.026

184.383.671.223

VND

274.748.968.159

23.525.026.467
23.525.026.467

92.089.187.565
81.239.403.320
2.431.920.455
8.417.863.790

153.075.090.255
153.075.090.255

6.059.663.872
6.059.663.872

4.022.831.264

4.022.831.264
4.022.831.264
18.333.490.551
(14.310.659.287)

278.771.799.423




Céng ty C6 phin Viwaseen 3
Km 14+500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phdé Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

(tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2019 ‘ 01/01/2019
sb minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 138.478.290.806 229.215.182.155
310 I No ngén han 138.478.290.806 229.215.182.155
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 9 83.063.459.491 132.282.120.108
312 2. Ngusi mua tra tién trude nghn han 10 1.195.058.150 46.773.471.569
313 3. Thué va c4c khoan phai nfp Nha nuéc 11 3.122.651.029 1.264.876.724
314 4. Phai tré ngudi lao dong 642.766.000 819.376.000
319 5. Phai tra ngén han khac 211.338 37.020.904
320 6. Vay va no thué tai chinh ngén han 12 50.410.108.975 47.829.820.227
322 7. Qu§ khen thuéng, phc lgi 44.035.823 208.496.623 =

400 D. VON CHU SO HI'G 45.905.380.417 49.556.617.268
410 1. V6n chi s¢ hitu 13 45.905.380.417 49.556.617.268 .
411 1. Vén gép clia chi s& hitu 20.000.000.000 20.000.000.000
411a - C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 20.000.000.000 20.000.000.000
414 2. Vén khéc cia chi s¢ hiy 5.551.290.909 5.551.290.909
418 3. Quy dAu tir phét trién 16.737.400.958 16.737.400.958
421 4. Loi nhun sau thué chua phan phéi 3.616.688.550 7.267.925.401
421a - LNST chua phan phéi Iy ké 38n cud; ndm trude 147.804.559 -
4216 - LNST chuea phin phéi nm nay 3.468.883.991 7.267.925.40]
440 TONG CONG NGUON VON 184.383.671.223 278.771.799.423

BANG CAN POI KE TOAN

Taingay 31 thing 12 nim 2019

Ha Ngi, ngay 20 thing 03 ndm 2020
Ngudi lip bidu K& todn trugng Siatads
) A2t om,ww

Bing Thj Thanh Huyén Nguyén Vin Haj

~
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Cong ty C6 phin Viwaseen 3

Km 14+500 x4 Li&n Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nei

Bdo cdo tai chinh

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nidm 2019
Mia CHI TIEU Thuyét

56 minh
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy 14
10 2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cp dich vu
11 3. Gid v6n hang ban 15
20 4. Loinhuin g0p vé ban hang va cung cip djch vu
21 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 16
22 6. Chi phf tai chinh 17
23 -Trong dé: Chi phi ldi vay
26 7. Chi phi quan ly doanh nghiép 18
30 8. Loi nhudn thuin tir hoat déng kinh doanh
31 9. Thu nhép khic
32 10. Chi phi khéc 19
40 11. Lgi nhuin khée
50 12. Téng lgi nhusn ké tosn trude thué
31 13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20
60 14. L¢i nhuin sau thué thy nhap doanh nghi¢p
70 15. Lai co ban trén cf phiéu 21

Ding Thj Thanh Huyén

Ngudi Iip bidu

| ]

e

Nguyén Vin H

a

Ke todn truémg

i

Nim 2019 Nim 2018
VYND YND
281.044.382.485 286.930.191.204
281.044.382.485 286.930.191.204
259.562.076.201 262.067.783.464
21.482.306.284 24.862.407.740
12.350.721 41.669.322
3.662.475.373 3.948.274.407
3.662.475.373 3.948.274.407

11.725.935.627

6.106.246.005

633.701.602
(633.701.602)
5.472.544.403

2.003.660.412

3.468.883.991

11.385.846.498

9.569.956.157

85.297.455
47.305.916

37.991.539

9.607.947.696

2.340.022.295

7.267.925.401

1.734

3.634



Cong ty Cd phin Viwaseen 3

Bao cdo tai chinh

Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nai ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Niam 2019
(Theo phiong phip trye :.m@

Mi s6 CHI TTIEU Thuyét Nim 2019

Nim 2018

minh VND

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu vA doanh thu 238.738.822.169
khéc
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hing héa va dich vu (210.139.173.867)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (31.623.238.895)
04 4. Tiénlai vay d4 tra (3.662.475.373)
05 5. Thué thu nhdp doanh nghiép da ngp (2.711.065.089)
06 6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 1.481.627.851
07 7. Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh (9.047.374.108)
20 Luwu chuyén tién thudn ir hoat djng kinh doanh (16.962.877.312)

. LUU CHUYEN 52 TU HOAT DONG PAU TU

21 1, H_m: chi dé mua sim, xay dung tai sin cé dinh va (5.514.375.000)
cdc tai san dai han khac

22 2. Tién thu tir thanh ly, nhrong bén tai san ¢ dinh va céc -
tai sdn dai han khac

27 3. Tién thu I4i cho vay, cb tirc va loi nhuén duge chia 12.350.721
30 Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tr (5.502.024.279)

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

VND

371.946.711.323

(336.059.176.941)
(30.609.729.415)
(3.948.274.407)
(2.113.886.694)
1.286.177.100
(12.243.448.926)
(11.741.627.960)

(7.917.193.182)
54.545.455

41.669.322
(7.820.978.405)

81.996.922.337
(77.910.197.393)
(3.000.000.000)
1.086.724.944

(18.475.881.421)

42.000.907.888

33 1. Tién thu tir & vay 71.070.483.186
34 2. Tiéntra ng gbe vay (68.490.194.438)
36 3. C tirc, loi nhuan d4 tra cho chi $6 hitu (2.400.000.000)
40 Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chink 180.288.748
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (22.284.612.843)
60 Tiénva twong dirong tién diu nim 23.525.026.467
70 Tién va twong dwong tidn cudi nim 3 1.240.413.624

23.525.026.467

Nguoi 1ap biéu K& todn trugng

1\

Bing Thj Thanh Huyén Nguyén Vin Hai

Ha Noi, ngay 20 thdng 03 ném 2020




Céng ty C6 phin Viwaseen 3

Béo cdo tai chinh

Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

1

2.1

2.2

2.3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2019

- DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hiiu vén

Céng ty C6 phin Viwaseen 3 tidn than 12 X{ nghi¢p Khoan khai thdc Nuée ngim trire thude Téng O@nm ty Pau tu
Xay dung Clp thoat nuée va Mbi trudng Viét Nam - VIWASEEN dugc thanh I8p theo Quyét dinh sb 1732/QD-
BXD ngay 13/12/2006 ctia B6 X4y dung, ding ky kinh doanh lin diu ngdy 29/12/2006 va ding ky thay dbi 14n thir
6 ngy 11/05/2012 do & K& hoach va DAu tir thanh phé Ha Noi cip.

Tru s6 chinh ctia Céng ty tai Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nai.

Vén didu 18 cia Céng ty 13 20.000.000.000 VND (hai muot ty déng), twong dwong 2.000.000 ¢4 phén, ménh gia
mét ¢ phan 1a 10.000 ddng.

Linh vuce kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyrc xdy lp.

Nganh nghé kink doanh
Hoat déng chinh cia Céng ty la: Xéy dung, lip dit cac cbng trinh cp thodt nwée va v€ sinh mdi trudng, céng trinh
céng nghiép, dan dung, giao thong, thity loi, c4c cOng trinh néng lwong, cOng trinh k¥ thuat ha ting khac.

Dic diém hoat ddng cilia Cong ty trong nim tai chinh c6 dnk huéng dén Bido cdo tai chinh

Trong nam, Céng ty tiép tuc hoat dong chinh 13 thic hién xay dumg céc cong trinh cip thodt mude. Tuy nhién, do
khéng c6 dd nhan su dé thue hién, Céng ty da phai thué thau phu thue hién din dén loi nhuén gép nim nay giadm so
véi ndm trude,

CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG TAI CONG TY

Ky ké todn, don vj tidn t¢ siv dung trong ké todn

Ky ké toan n¥m ciia Céng ty theo nam dwong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Bon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké todn I3 Dong Viét Nam (VND).

Chuin myc va Ché do ké todn ip dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty dp dung Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B§ Tai chinh va Théng tir s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh v& vige sira ddi, bd sung mét sé
diéu cita Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.,

Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn myee ké todn va Ché ds ké todn

Cong ty da dp dung c4c Chuin mure ké toan Vit Nam va cdc viin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée d3 ban
hanh. Céc Béo cdo tii chinh duoc 1ap va trinh bay theo dling moi quy dinh ciia timg chuin myec, théng tur hudng
dén thye hién Chudn muc va Ché d5 ke toén doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

Ghi nhin ban dsu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac. Tai thoi didm ghi
nhén ban dau, tAi san tai chinh duge xdc dinh theo gia mua/chi phi phét hanh c6ng c4c chi phi phét sinh khéc lién
quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh ds.
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Céng ty Cé phin Viwaseen 3 . Bio cdo tai chinh
Kim 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi nim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2019

2.4

2.5

2.6

2.7

No phai tra taj chinh

No phaéi tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm c4c khoan vay, cdc khoan phéi trd ngudi ban va phai tra khac. Tai thoi
diém ghi nhén 14n dAu, céc khoin ng phai tra tai chinh dwgc x4c dinh theo gi4 phat hanh cong céc chi phi phat sinh
li€n quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua ¢6 céc quy dinh v& danh gid lai cdng cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cde khodn twong duwong tién
Tién bao gbm tidn mit tai quy va tién giri ngén hang khéng ky han.
Céc khodn phii thu

Céc khoan phéi thu dugc theo dsi chi tiét theo ky han phai thu, d8i twong phéi thu, loai nguyén t& phai thu, va c4c
véu t8 khic theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé dai dugec trich Iap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop déng
kinh té, cdc khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két no va ng phéi thu chua dén han thanh ton nhung khé
¢6 kha ning thy hai, Trong @6, viéc trich 1ap dirphong no phéi thu quéa han thanh toan dugc can cir vao thoi gian
trd ng gbe theo hop ddng mua ban ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta cdc bén va ng phai thu chira dén

s

han thanh toan nhung khach ng d3 14m vao tinh trang pha san hoic dang lam thi tuc giai thé, mit tich, g.ﬂ&a.

Hang t6n kho

Gid trj hang t6n kho duoc xéc dinh theo phwong phép thyc té dich danh.

Hang t6n kho digc hach toan theo phurong phép ké khai thuong xuyén,

Phuong phép xdc dinh gid tri san phim d& dang cuéi nim: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang duge tap hop theo
timg cong trinh chwa hoan thanh hodc chua ghi nhn doanh thu, turong ¢mg véi khéi lugng céng viée con dg dang

cudi nim;,

Du phong gidm gi4 hang tén kho duoc Iap vao thoi diém cudi nim 12 56 chénh lach gifta gi4 gbc ciia hang tdn kho
16m hon gié tr thudn c6 thé thye hién duoc.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duwoc ghi nhén ban dau theo gi4 géc. Trong qué trinh sir dung, tai san cé.dinh hiru hinh
dugc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khiu hao tai san cé dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thai gian khéu hao dwoc wéc tinh nhy sau:

- Nha cira, vt kién triic " 03 -20 nim
- Maéy méc, thiét bj khac 03 - 05 ndm
- Phuong tién vin tai 06 nim

- Thiét bj van phong : : 03 - 06 nam



Cong ty C phdn Viwaseen 3 \ Béo cdo tai chinh
Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nai ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2019

2.8 . Chi phi xay dung co ban dé& dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gbm tai sén cé dinh dang mua sdm va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thic ndm tai chinh va dwgc ghi nhén theo gig gbe. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé& xw,Q dung, 1ap dat méy
mée thiét bj va cac chi phi truc tiép khdc. Chi phi X8y dyng co ban d& dang chi dugc tinh khu hao khi céc tai sin
nay hoan thanh va dua vao sir dung.

2.9 . Thué hoat dong .
Thué hoat déng 12 loai hinh thué tai sin ¢b dinh ma phén 16m riii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu ciia tai san
thudc vé bén cho thué, Khoan thanh todn dudi hinh thic thug hoat ddng dugc hach todn vao bio cdo két qué hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudmg thing dura trén thoi han thué hoat déng.

2.10. Chi phi tra truéc
Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qué hoat ddng san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan dugc hach toan
vao chi phi tra triréc ¢ phin b dan vao két qué hoat déng kinh doanh trong cdc ky ké toan sau.
Vi€e tinh va phén bd chi phi tra truéce dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg ky ké toan diroc can cir vio tinh
chit, mic d¢ timg loai chi phi dé lya chon phirong phép va tiéu thiic phan bd hop Iy. Chi phi tra trude duoc phin
bé dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

2.11. Cic khodn no phéi tra
Céc khoan no phai tra duge theo dai theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cdc véu tb
khéc theo nhu cdu quan ly ciia Céng ty.

2.12. Cic khoan vay
Céc khoan vay durge theo di theo timg déi tuong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cia cac khoan
vay.

2.13, Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhin vio chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phdt sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc ddu tur xay dung hodc sin xuét tai san d& dang dugc tinh vao gid trj cla tAi san d6 (duoc vén hoé)
khi c6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc K£ toan Viét Nam sb 15 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, ddi véi
khoan vay riéng phyc vu vige xay dyng tai san cb dinh, bit dong san ddu tu, 18i vay duoc vén hda ké ca khi thai
gian x4y dung dudi 12 thang,

2.14. Von chii sé hitu
Vén ddu tr ciia chit s hitu dugc ghi nhn theo sé vén thue gép ciia chii s¢ hitu,

Vén khéc thuge Vén chi sé hiru phén 4nh 56 vén kinh doanh duoc hinh thinh do b sung tir két qua hoat déng kinh
doanh hodc do duoge ting, biéu, taj trg, danh gia lai tai san (néu dugc phép ghi ting giam Vén diu tr cia chi s&
hiru).

Loi nhun sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhun hoic xir Iy 18 ciia Céng ty. Trudng hop tra ¢d tie, loi nhudn cho chi s& hitu qua mirc sb
lgi nhuén sau thué chua phén phéi duge ghi nhén nhu trudmg hop gidm vén g0p. Loi nhudn sau thué chua phén
phdi ¢6 thé duge chia cho céc nha diu tu dua trén ty 1€ gép vén sau khi dugc Pai hdi déng cb ddng phé duyét va
sau khi d4 trich I4p cdc quy theo Didu 1& Cong ty va cic quy dinh cia phép ludt Viét Nam,
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2,15

2.16

2.17.

2.19.

Céng ty trich 1ap céc quy sau tir lof nhudn thudn sau thué thy nhép doanh nghiép cia Céng ty theo d& nghi cia Hoi

d6ng quan tri va dugc céc cb dong phé duyét tai Pai hoi déng cd déng thuodng nién: . ,

- Quy du tr phat trién: Quy nay duge trich Iap nhim phyc vu viéc mg rong hoat déng hodic du tur chidu siu cga
Cong ty, ,

= Quy khen thuémg, phic loi va Quy khen thuéng Ban didu hanh: Quy nay duoc trich 15p dé khen thuéng, khuyén
khich vat chit, dem lai loi fch chung va néng cao phiic lgi cho céng nhén vién va duoc trinh bay nhur mét khoan

phai tra trén Bang can déi ké toan,
Cd tire phai tra cho céc cb déng dugc ghi nhan 14 khoan phai trd trong Béng can dbi ké toan cla Céng ty sau khi co
théng béo chia ¢6 tirc ctia Hoi ddng Quan trj Céng ty.

Doanh thu

Doanh thu hop mm,:m x4y dung
Hop déng x8y dung quy dinh nha théu durgc thanh tosn theo gig trj khéi huong thyc hign, khi két qua thire hién hop

A

Doanh thu hogr dong 1 chink

Doanh thu phaét sinh tir tidn 1&i va céc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac duoc ghi nhin khi théa man déng
thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi fch kinh t tr giao dich dé:

- Doanh thu duge xéc dinh twong déi chéc chin,

Gid vbn hang ban

Chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh 14 chi phi di vay vén duge ghi nhén theo tdng sé phét sinh trong nim, khéng bu trir v6i doanh thy
hoat dong tai chinh.

b) Thué sudt thué TNDN nam hién hanh _
Cong ty hién dang 4p dung murc thué sust thué TNDN 14 20% déi véi hoat ddng san xuét kinh doanh ¢6 thu nhap

z

chiu thué TNDN cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.
Lai co ban trén c phiéu

Lai co ban trén ¢4 phiéu dugc tinh béng cdch chia loi nhuan hoiic 16 sau thué phan b cho cd ddng s& hitu c¢d phidy
phé théng ctia Cong ty (sau khi d3 didu chinh_cho viéc trich Iép Quy khen thudmg, phiic loi va Quy khen thuéng

Ban diéu hanh) cho s luong binh quan gia quyén cua sé ¢4 phiéu phé théng dang hrs hanh trong nam.



Cédng ty C6 phin Viwaseen 3 ~ Bdo cdo tai chinh
Km 14+500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi ndm taj chinh két thiic ngay 31/12/2019

2.20. Céc bén lién quan

2.21

Céc bén dugc coi I lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm sodt hoic cé anh hudéng déng ké mm,_ v6i bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& céc chinh sdch t3i chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cita Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghigp truc tiép hay gian tiép qua mét hoic nhidu frung gian, c6. quyén kidm soat Céng ty hoiic chiu
s kiém soét cia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soét véi Céng ty, bao gbm cé céng ty me;

- Céc cd nhan tryc tiép hoic gidn tiép nim quyén bidu quyét cia Cong ty ma c6 4nh huéng déng ké déi v6i Cong
ty, nhimg nhén su quan 1y chi chét cia Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh clia c4c ¢4 nhéan nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén ném truc tiép hoiic gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét hodic
c6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ctia cdc bén lién quan dé phyc vu cho viéc 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh,
Cdng ty chi ¥ t6i ban chét ciia méi quan hé hon 13 hinh thirc phép 1y cia c4c quan hé dé.

Thong tin b§ phén

Do hoat déng kinh doanh ciia Cong ty 1a xay dung céc cong trinh cAp thoat nuée va chit yéu didn ra trén 15nh thé
Viét Nam nén Cong ty khéng trinh bay Bdo c4o bd phan theo Iinh virc kinh doanh va khu vire dia Iy,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mit i 87.033.000 60.512.000
Tién giri ngan hing khéng ky han 1.153.380.624 23.464.514.467
1.240.413.624 _23.525.026.467
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2019 01/01/2019
Gid tri Du phong Gid tr Du phong
VND VND VND VND
a) Phéi thu khdch hang chi tit theo khich hang ¢6 s§ dir I6n .
Cong ty TNHH MTV 8.262.595.036 - 16.171.308.724 .
Nuéce sach Ha Noi .
Coéng ty C6 phin Nude 12.617.493.062 - 18.243.372.000 =
mit S6ng Dubng
Téng Céng ty Piu tu 8.524.557.181 . 12.734.896.010 5
Nuéc va Méi trudng Viat
Nam - CTCP ‘
Coéng ty Cb phin Nuge 40.138.904.000 - - -
sach Béc Ninh
Céc khodn phai thu khach 36.404.696.356 . 34.089.826.586 -
hang khéc
105.948.245.635 s 81.239.403.320 "

b) Phii thu ciia khdch hang 14 cdc bén lién quan
8.524.557.181 - 12.734.896.010 -
(Xem théng tin chi tiét tai T, huyet minh 26)




Cdng ty Cd phin Viwaseen 3
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Bio cdo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

=

. PHAT THU NGAN HAN KHAC
31/12/2019 01/01/2019
Gi tri Du phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
Tam ng §94.100.000 - 1.000.996.018 -
Phai thu tién dit coc . g 3.514.375.000 -
Thué GTGT diu vao chira 1.303.728.584 - 1.866.127.274 -
ké khai
Phai thu khéc - - 36.365.498 -
2.197.828.584 - 8.417.863.790 -
HANG TON KHO
31/12/2019 01/01/2019
Gié tri Du phéng Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vt liéu 9.763.801.491 - 11.256.063:893- .
Céng cu, dung cu 118.006.150 - 101.717.111 -
Chi phi san xuét kinh 48.263.868.683 - 141.717.309.251 -
doanh d¢ dang
- Goi 1: P Son Hai 24.344.761.442 - 50.446.017.692 -
Phong
Gdi 16: Thi cong XD - - 26.102,196.008 -
mang ludi cdp nude xa
Trdng Vigt huyén Mg Link
- Gdi Nw Thi nu:w. \SU - - 37.638.310.571 -
tuyén éng rruyén dén m&u
nuge va thodt nude hé
Véng La
- Xdy dung mang luoi 9.018.715.146 - - =
nudc sach xd Paj Ang va
Ngoc Héi - Thanh Tri -
Ha Ngi
- G6i 8: Cung cdp ldp dgt 3.483.030.972 - - -
thiét bi va thi cOng xdy
dung cong trinh cai tgo
ndng cdp ddy n&@m.,z xie
Iy ::.Qn truyén théng
Tram cdp nude Déng Anh
- Téng thdu thi céng xdy 6.024.970.673 - - -
ldp, cung cdp thiét ? (Trir
hang myc cung cdp thiét
bi may bom HSS cdp I
va Tram bom cdp II; sdn
xudt, thi €ong ép coc va .
tram bién dp 560KVA)
- Cdc céng trinh khdc 3.392.390.448 - 27.530.784.980 -
58.145.676.324 - 153.075.090,255 -




Céng ty Co phin Viwaseen 3
Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé H

aNgi

Bdo cdo tai chinh

ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

7

- TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gid
S6 dur diu nam
S6 dw cudi nim

Gid tri hao mon Iy ké

S6 dur ddu nim

- Khiu hao trong ndm

S6 du cudi nim

Gid tri cdn lai

Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

- (Gid tri con lai cudi nim clia TSCP hivu hinh da dinig thé chip,
- Nguyén gid TSCD cudi nim d& khiu hao hét con st dung: 12.0

Nha cira, Phuong tién van tai, Thiét bj, dung cu
vt kién triic My méc, thiét bj truyén din quan ly Cong
VND VND VND VND VND
1.174.712.000 11.072.011.824 5.876.241.273 210.525.454 18.333.490.551
1.174.712.000 11.072.011.824 5.876.241.273 210.525.454 18.333.490.551
974.141.443 10.589.167.783 2.568.449.605 178.900.456 14.310.659.287
36.580.225 310.991.514 702.318.181 16.500.000 1.066.389.920
1.010.721.668 10.900.159.297 3.270.767.786 195.400.456 15.377.049.207
200.570.557 482.844.041 3.307.791.668 31.624.998 4.022.831.264
163.990.332 171.852.527 2.605.473.487 15.124.998 2.956.441.344

cdm c6 dam bao cc khoan vay: 1.002.643.939 VND.
46.719.187 VIND.
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Bio cdo tai chinh
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

8 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Xay dung co bin dé dang
Cong trinh x8y dung tru s& Céng ty (i)

31/12/2019

01/01/2019

VND

10.726.915.026
10.726.915.026

VND

10.726.915.026

(1) Théng tin v& Dy 4n X8y dyng try s& 1am viée Cong ty nhu sau;

- Téndydn: Xay dung tru s& vin phong Cong ty;

-  Dja diém x4y dung: Khu dé thj Thanh Ha, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi;

- Chi déu t: Céng ty C8 phin Viwaseen 3 :

- Ngudn vén diu tu: Ngudn vén fr o clia cong ty;

- Téng mirc ddu tur du kién: 11 ty mmsm dén 12 ty amnmw
- Thoi gian bt dau trién khai: Quy 4 nam 201 3;

3

= Tinh trang ctia du 4n tai thoi didm 31/12/2019: P hoan thanh viéc mua quyén sir dung dAt tai Khu ds thi Thanh

Ha va dang thyc hién xay-dimg du todn cu thé cfing nhir xin gidly phép xdy dung dé

khéi cong xay dung tru sé.

9 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2019 01/01/2019
Gidtri 6 c6 kha ning Gia tri S6 c6 kha ning
ird ng rd ng
VND VND VND VND
Phai trd ngudi bén chi tiét theo nha cung cdp c6 sé dw I6m _
Céng ty TNHH Tam Phudc 5.664.827.960 5.664.827.960  20.148.765.283 20.148.765.283
Céng ty Cb phén Tur vén Diy 88.358.000 88.358.000 4.633.444.800 4.633.444.800
tu va Xy lip Thang Long
Cong ty C6 phan Viét Trung = s 3.549.548.250 3.549.548.250
Céng ty TNHH Co dién 6.301.777.116 6.301.777.116 - -
HAWACO
Nha cung cp khac 71.008.496.415  71.008.496.415 103.950.361.775  103.950.361.775
83.063.459.491 83.063.459.491  132.282.120.108 132.282.120.108
10 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Cong ty TNHH MTV Nuée sach Ha Néi
Céng ty C8 phin Viwaco

Céng ty Cé phan Clp nuée Hai Phong
Céng ty Cb phin Nude sach s6 2 Ha Noi
Khich hang khic

31/12/2019

01/01/2019

VND

1.052.503.300

142.554.850

YND

34.564.439.807
3.620.025.000
7.560.451.912

1.028.554.850

1.195.058.150

46.773.471.569




Béo cdo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Céng ty C6 phin Viwaseen 3
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11 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gi4 trj gia tang

S6 phai thu S6 phai nop Sé phai nop Sé da thyc nop S6 phai thu Sé phai ndp
dAu niam ddu nim trong nam trong nam cudi nam cudi ndm
VND VND VND VND VND VND

0.132.602.033

3.655.140.951

2477461.082

Thué thu nhip doanh nghiép ~ 1.082.144.093 2.003.660.412 2.711.065.089 - 374.739.416
Thué thu nhp c4 nhén - 182.732.631 830.032.131 742.314.231 - 270.450.531
Thué nha d4t va tién thué dit . i 49.895.560 49.895.560 - -
L& phi mén bai - . 3.000.000 3.000.000 - =
Céc khoan phi, 18 phi va céc 3 « 525.773.224 525.773.224 - -
khodn phai ndp khac

- 1.264.876.724 9.544.963.360 7.687.189.055 - 3.122.651.029

Quyét toan thué cia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung luat vi cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau ¢6 thé dugc giai thich theo
nhiéu cach khac nhau, s thué dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

18
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Km 14+500 x4 Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
12 . VAY NGAN HAN
01/01/2019 Trong nam 31/12/2019
Giatri  S6 c6 kha ning tra Tang Gidm Giatri S c6 kha nang tra
ng ng
VND VND VND VND VND VND
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong 19.552.313.081 19.552.313.081 13.551.217.011 29.249.687.292 3.853.842.800 3.853.842.800
Viét Nam - Chi nhanh Péng Anh (i)
Ngan hang Néng nghiép va Phat 28.277.507.146 28.277.507.146 40.719.266.175 28.440.507.146 40.556.266.175 40.556.266.175
trién N6ng thén Viét Nam - Chi
nhénh Thanh Tri (ii)
Déi tugng khéc (iii) - - 16.800.000.000 10.800.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000
47.829.820.227 47.829.820.227 71.070.483.186 68.490.194.438 50.410.108.975 50.410.108.975

Thong tin chi tiét lién quan dén cic khodn vay ngin han:

(1) Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Déng Anh theo hop dbng tin dung s8 19089/HDTD.DAH ngay 14/10/2019:

Han mirc tin dung la 101.000.000.000 VND bao gém du ng céc khoan vay ngén han; sé du bao lanh;

Théi han hiéu lc cta han mitc cip tin dung 12 12 thang. Thoi han ctia timg khoan vay duge quy dinh cu thé trén timg gidy nhén no nhing t6i da khéng qué 12 théng;

Li suét theo timg thoi didm duge ghi cu thé trén timg gidy nhan ng;

Tai san dam bdo: tai san ciia bén thit ba 13 tai san ciia cac thanh vién Ban Giam dbc va Hoi ddng quan tri véi tong gia tri 14 14.462.000.000 VND; tai san ciia Cong ty 13 01 xe 6
16 Toyota Fortuner c6 gid trj 285.000.000 VND va 01 xe & t6 tai gin ciu c6 gid tri 1.765.000.000 VND; toan bé céc khoan phai thu/quyén doi ng phat sinh tir cc hop ddng thi
cdng xdy 1ap durge ngén hang tai tro.

(i) Khoan vay Ngin hang Néng nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam - Chi nhénh Thanh Tri theo hop déng tin dung sé 3180-LAV-2019.01227 ngay 06/06/2019:

Han mirc tin dung 12 120.000.000.000 VND bao gém du ng c4c khoan vay ngin han; sé dur bao lanh; s6 dur phét hanh thur tin dung (L/C) va cac hinh thirc cép tin dung khac;
Thoi han hiéu lyc ctia han mire cép tin dung 14 12 théng ké tir ngay ky hop déng. Thoi han ciia timg khoan vay dugc quy dinh cu thé trén timg giy nhdn no nhung t6i da khéng
qué 09 thang;

Lai sudt theo timg thoi diém duoc ghi cu thé trén timg gidy nhan ng;

Khoan vay khong ¢0 tai san dam baoe. Nghia vu no duge dam bao bang toan bd sé du tai khoan tién giri ciia Cong ty tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét
Nam va céc 6 chirc tin dung khéc; cac khoan phai thu theo cic Hop ddng duoe ky két gitia Céng ty va cac déi tac khic.

(iii) Vay c4 nhén @& phuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh, 14i suit 7,5%/mam, khéng cé tai san bao dam.

Céc khoan vay tir ngéin hang dugc bao dam bang cac hop ddng thé chép véi bén cho vay vén va da duoc ding ky giao dich dam bao dy du.
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nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

13

.VON CHU SO HU'U

a) Bang déi chiéu bién dong cita Vén chit s& hiru

S6 dw d4u nam trude
L4i trong nam trude
Téng khac

Phan phéi loi nhuan
Giam khac

Sé du cubi nam truée
L4i trong ndm nay
Phan phéi lgi nhuan
Giam khac (i)

S0 du cu6i nim nay

Loi nhuén

Vén du tu cia Von khac ciia Quy déu tir sau thué
CSH CSH phit trién chua phén phédi Cong
VND VND VND VND VND
20.000.000.000 3.148.472.727 17.028.805.649 7.038.044.970 47.215.323.346
- - - 7.267.925.401 7.267.925.401

2.402.818.182

2.111.413.491
(2.402.818.182)

(7.038.044.970)

2.402.818.182
(4.926.631.479)
(2.402.818.182)

20.000.000.000

5.551.290.909

16.737.400.958

7.267.925.401

49.556.617.268

3.468.883.991
(4.186.075.000)
(2.934.045.842)

3.468.883.991
(4.186.075.000)
(2.934.045.842)

20.000.000.000

5.551.290.909

16.737.400.958

3.616.688.550

45.905.380.417

(i) Xtr 1y chi phi thyc hién cong trinh khéng duoc chu dau tw nghiém thu quyét toan theo Nghi quyét Hoi ddng Quén tri s 13/NQ- HDQT ngay 01/11/2019 va Quyét dinh s6

238/QD-VWS ngay 31/12/2019.

Moy
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Bido cdo tai chinh

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Theo Nghj quyét ctia Pai hai ddng cé déng s6 06/NQ-DHDCP ngay 08 thdng 04 ndm 2019, Céng ty cong bd viéc

phén phéi lgi nhuan nim 2018 nhur sau:

Ty 1§ S6 tidn
% VND
Két qué kinh doanh sau thué 100,00% 7.267.925.401
Trich quy khen thuéng, phiic lgi 18,57% 1.350.000.000
Trich thuéng cho ban diéu hanh céng ty 6,00% 436.075.000
Chi tra cd tirc (12%/n3m) 33,02% 2.400.000.000
(twong tmg m3i ¢é phin nhan 1.200 VND)
b) Chi tiét vén gép ciia chi sé hiu
31/12/2019 Ty lé 01/01/2019 Tyl
VIND % VND %
Téng Céng ty Dau tu Nudc va Mai 10.900.000.000 54,50 10.900.000.000 54,50
trudmg Viét Nam - CTCP
Céc cb déng khac 9.100.000.000 45,50 9.100.000.000 45,50
20.000.000.000 100,00 20.000.000.000 100,00
¢) Céc giao dich vé& vén véi cdc chil s& hitu va phén phéi ¢ tire, chia lgi nhuan
Nim 2019 Nim 2018
VND VND

Vén du tw ciia chi sé hiry
- Von gép ddu nam
- Von gép cudi nim

Cé tiic, lgi nhugn
= tire, loi nhugn phai tra d4u nam
- C6 trc, loi nhugn phai tra trong nam

+ C6 nre, loi nhugn chia trén loi nhudn ndm e
- Cb tire, loi nhugn d3 chi tra dmsm tidn

+ C6 tie, loi nhudn chia trén loi nbhudn ndm trude
- 86 du cudi nim

d) Cb phiéu

86 luong cb phidu dang ky phéat hanh

86 lrong cd phiéu da phat hanh va gép vén diy du

- Co h_ﬁ:mz Pho thong

86 Irong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia ¢6 phiéu dang Iuu hanh: 10,000 VND/cb phiéu

€) Céc quy ciia Cang ty

Quy déu tu phat tridn

20.000.000.000

20.000.000.000

20.000.000.000

20.000.000.000

2.400.000.000
2.400.000.000
2.400.000.000
2.400.000.000

3.000.000.000
3.000.000.000
3.000.000.000
3.000.000.000

31/12/2019 01/01/2019
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

31/12/2019 01/01/2019

VND VIND

16.737.400.958

16.737.400.958

16.737.400.958

16.737.400.958
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Céng ty Cb phin Viwaseen 3
Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

14 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

15

Doanh thu hgp ddng xéy dung

- Doanh thu cita hop déng xay dung duwoc ghi nhan lrong ndm

- Téng doanh thy luj ké cia hop dong xdy dung diroe ghi
nhdn dén thoi diém ldp Bdo cdo tai chinh

. GIA VON HANG BAN

Gia vén cia hop dong xay dung

16 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

N&m 2019

Nam 2018

VND

281.044.382.485
331.947.570.679

VND

286.930.191.204
638.659.917.986

281.044.382.485

286.930.191.204

Nam 2019

VND

259.562.076.201

N#m 2018
VND

262.067.783.464

259.562.076.201

262.067.783.464

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Lai tién g 12.350.721 41.669.322
12.350.721 41.669.322
17 . CHI PHi TAI CHINH
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Lai tién vay 3.662.475.373 3.948.274.407
3.662.475.373 3.948.274.407
18 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat ligu 1.037.766.356 1.228.938.733
Chi phf nhén cong 9.270.346.312 9.123.311.252
Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh 411.816.588 425.529.605
Thué, phi va 1§ phi 53.395.530 132.601.082
Hoan nhép dy phong - (159.063.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 332.592.744 214.714.566
Chi phf khac bing tién 620.018.097 419.814.260
11.725.935.627 11.385.846.498
19 . CHIPHI KHAC
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Céc khoan thué bj phat 633.701.602 47305916
633.701.602 47.305.916
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Bdo cdo tai chinh

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

20 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhugn k& toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang

- Tién phat chdm nop thué

- Khdu hao xe 6 16 tir 9 ché ngoi tré xudng vuot trén 1,6 1y dong/xe
- Thiilao HDQT khong tryc tidp didu hanh

Céc khoan diéu chinh gism

- Loinhudn 44 tinh thué ném trude

Thu nhép chju thué TNDN

Céc khoan diéu chinh chi phf thué TNDN ctia cde nsm trudc vao
chi phf thué TNDN hign hanh nim nay

Thué TNDN phai nép diu nim

Thué TNDN dx ndp trong nim

21 . LAICOBAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn i co ban trén cd phiéu ¢6 thé phén phdi cho c4c cd déng s& hitu ¢b phin

dwgc thwe hién dua trén cac sé liéu sau;

Loi nhusn thun sau thué
Loi nhuén phén bd cho ¢ phiéu phé théng
C6 phiéu phé théng dang hru hanh binh quan trong nim

Lai co ban trén cf phiéu

Cong ty chira c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quy thwéng Ban didu hanh trén Lo

céc thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh,

22 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén lién, vat liéu
Chi phi nhan c6ng

Chi phi khu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoaj

Chi phi khac bang tién

Nim 2019 Ni#m 2018
VND VND
5.472.544.403 9.607.947.696
918.171.299 221.305.916
633.701.602 47.305.916
110.469.697 .
174.000.000 174.000.000
(287.907.738) -
(287.907.738) -

6.102.807.964

9.829.253.612

1.220.561.593

1.965.850.722

783.098.819

1.082.144.093
(2.711.065.089)

374.171.573

836.008.492
(2.113.886.694)

374.739.416

1.082.144.093

Nim 2019

phé théng cua Cong ty

Nim 2018

VND

3.468.883.991
3.468.883.991
2.000.000

VND

7.267.925.401
7.267.925.401
2.000.000

1.734

3.634

Nim 2019

VND

137.065.001.372

30.022.153.675
1.066.389.920
9.977.247.904
2.637.824.231

i nhufn sau thué tai

Nim 2018

VND

287.511.787.217

33.176.781.276
1.056.769.604
26.825.187.740
1.864.755.300

180.768.617.102

350.435.281.137




Cdng ty Cb phin Viwaseen 3 ~ Bdo cdo tai chinh
Km 14+500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

23 . CONG CU TAI CHINH

Céc loai cdng cy tai chinh cia Céng ty bao gbm:
Gié tr] 56 ké toan

31/12/2019 01/01/2019
Gia gbc Dur phong Gi4 gbe Du phong
VIND VND VND VND
Tai sdn tai chinh 2
Tién va céc khoan trong 1.240.413.624 - 23.525.026.467 -
duong tién
Phai thu khéch hang, phai 108.146.074.219 - 89.657.267.110 -
thu khac
109.386.487.843 - 113.182.293.577 -

Gi tri s8 k8 toan

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

No phaj trs tai chinh
Vay va ng 50.410.108.975 47.829.820.227
Phéi tré ngudi bén, phai tra khac 83.063.670.829 132.319.141.012
133.473.779.804 180.148.961.239

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chira duge danh gid lai theo gid trj hop 1y tai ngdy két thac ky ké toan nam
do Théng tir s6 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhimg khong dwa ra céc huéng din twong dirong cho viéc d4nh gia va ghi nhén
gid trj hop 1y clia cdc tai san tai chinh vi ng phai trd tai chinh,

Quan Iy rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rii ro thi truong, rii ro tin dung va rai ro thanh khoan, Cong ty dd xay dung
hé théng kiém sodt nhim dam bao s cn bing & mirc hop Iy gitta chi Phi riii ro phét sinh va chi phi quan 1y rj ro.

Ban Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quén ly rii ro d& dam bao swr can bang hop ly gitra rii ro
va kiém sodt riii ro,

Riiro thi trieomg
Hoat ddng kinh doanh cia Céng ty s& chi yéu chiu riii ro khi ¢6 sy thay déi vé Iai suét.

Riti ro v& 11 suit:
Cong ty chiu rii ro v& 1i suit do gi4 trj hop 1y ctia cdc ludng tién trong tuong lai cita mét cOng cy tai chinh s& bidn

déng theo nhimg thay d6i ctia 14i sudt thi trrdng khi Céng ty c6 phét sinh céc khoan tién giri c6 hodc khong cé kj

LA P A = 3 a

han, cdc khoan vay va ng chiu 14i suft tha ndi. Coéng ty quén Iy riii ro 1ai suit bang céch phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng ¢é c6 dwoc cac 11 suét c6 loi cho muc dich cita Cong ty.

Rdi ro tin dung

Rii ro tin dung 12 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cbng cu tai chinh hoic hop déng khéng ¢6 kha ning thuc
hién duge nghia vu ctta minh din dén tdn thit va tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 c4c riii ro tin dung tir hoat déng
sn xuét kinh doanh (chit y&u déi véi céc khoan phéi thu khéch hang) v& hoat ddng tai chinh (bao g0m tién giri ngn
héng va céc c6ng cu tai chinh khdc), cy thé nhir sau:
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Trén 1 nim

Tir 1 ndm tré xubng dén 5 nim Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2019
Tién va trong 1.240.413.624 - - 1.240.413.624

duong tidn
Phai thu khach
hang, phai thu khéc

108.146.074.219

108.146.074.219

109.386.487.843

109.386.487.843

Tai ngay 01/01/2019
Tién va tuong

duong tién

Phéi thu khach

hang, phai thu khac

23.525.026.467

89.657.267.110

23.525.026.467

89.657.267.110

113.182.293.577

113.182.293.577

Riii ro thanh khogn

Rili ro thanh khoan 14 riti ro Cong ty gip khé khan khi thue hién cc nghta vu tai chinh do th
khoan cita Céng ty cha yéu phat sinh tir Vviéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai ¢

iéu-vén. Rui ro thanh
hinh c6 céc thoi didm déo han

Théi han thanh toan ciia cac khoan ng phéi tra tai chinh dya trén cic khoan thanh todn dy kién theo hop déng (trén

€0 s¢ dong tién cita cac khoan goc) nhu sau:

Trén 1 nim
Tir 1 nam tro xzml:m dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VIND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019
Vay va ng 50.410.108.975 - - 50.410.108.975
Phii tra ngudi ban, 83.063.670.829 2 - 83.063.670.829
phai tra khéc
133.473.779.804 - - 133.473.779.804
Tai ngay 01/01/2019
Vay va no 47.829.820.227 - - 47.829.820.227
Phai trd ngurdi bén, 132.319.141.012 - - 132.319.141.012
phai tra khac

180.148.961.239

180.148.961.239

Cong ty cho am:m mirc d§ tép trung rii ro déi véi viée trd ng 12 c6 thé kiém soat duge. Con
todn cdc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tidn thu tir c4c tai sant

g ty c6 kha niing thanh
ai chinh d4o han.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

a) S6 tién di vay thue thu trong nim

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

b) S tidn da thre tr3 gbc vay trong niim

Tién tra no gbc vay theo khé uée théng thuémg

Nim 2019

Nim 2018

VND
71.070.483.186

Nim 2019

VND
68.490.194.438

VND
81.996.922.337

Nim 2018

VND
77.910.197.393
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25 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khoéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh dai h

trén Bdo cdo tai chinh nay.

6i phai dwoc didu chinh hay céng bé

26 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Céng ty c6 cac giao djch phat sinh trong ndm va s6 dur tai ngdy két thiic nam tai chinh véi cic bén lién quan nhur
sau;
Giao djch phét sinh trong nam:
Mbi quan hé Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Cb tire, loi nhuin di tri 1.423.680.000 1.779.600.000
- Tbng Céng ty Diu tr Nude va Cong ty me 1.308.000.000 1.635.000.000
MB&i trudmg Viét Nam - CTCP
- Cong ty C6 phin Xay dung Cip Céng ty con cia Cong 43.680.000 54.600.000
thodt nurée sb 1 (Viwaseen 1) ty me
- Cong ty C6 phén Co khi Xay Céng ty con ciia Cong 48.000.000 60.000.000
dung Cap thoét nuée (Viwaseen ty me
- Céng ty Cd phén Bién nuée Lip Céng ty con ciia Cong 24.000.000 30.000.000
may va X4y dung (Viwaseen 4) ty me
84 dur tai ngay két thiic nam tai chinh:
M&i quan hé 31/12/2019 01/01/2019
VND . VND
~ S .ﬂ//

Phii thu khdch hang 8.524.557.181 Hn..ﬁmw“,,@ﬁm.c;
- Tong Céng ty Pdu tr Nude vi Céng ty me 8.524.557.181 HMW‘NW.”_%.WH&VE 0
M&i truémg Viét Nam - CTCP ATOAN | v
Giao dich véi cdc bén lién quan khéc nhur sau:

Niam 2019
VND
~ Thu nhép ctia Gism déc 877.451.000 853.248.091
- Thu nhp cta thanh vién khac trong Ban Gidm dbc va Hsi 2.341.918.000 2.055.317.200
ddng quén i
27 . SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh 14 sé li¢u trén Béo cdo tai chinh cho nim tii chinh két thiic

Céng ty TNHH Hing Kiém to4n AASC kidm todn,

Ngudi Iap biéu Ké toan .Q:.mﬁm

Didng Thj Thanh Huyén Nguyén Vin Hii

ngay 31 thdng 12 nim 2018 da dugc
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